ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Дальсвет проект»

ПРОЕКТНАЯ        ДЕКЛАРАЦИЯ

По объекту капитального строительства: «Торговый комплекс в квартале 169  г. Благовещенска
I. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ 
	1.Фирменное наименование, место нахождение застройщика, а также  режим его работы
	Общество с ограниченной ответственностью «Дальсвет проект» (ООО «Дальсвет проект»);
РФ, Амурская область, г.Благовещенск, ул.Ломоносова, д.225 «А2»;
40 рабочих часов за 5 рабочих дней в неделю, рабочий день  с 8-00 часов до 17-00 часов, обеденный перерыв с 12-00 часов до 13-00 часов, выходные дни: суббота, воскресенье

	2.Данные  о государственной регистрации застройщика.
	Свидетельство о государственной  регистрации юридического лица  серия 28 №001084555  выданное  30 октября 2007 года, основной государственный регистрационный номер (ОГРН) 1072801011260, Свидетельство о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ  от 30 октября 2007 года серия 28 № 001033983, ИНН 2801125975, КПП 280101001  

	3.Данные об учредителях (участниках) застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления этого юридического лица, с указанием фирменного наименования юридического лица-учредителя (участника), фамилии, имени, отчества физического лица-учредителя (участника), а также процента голосов, которым обладает каждый такой учредитель (участник) органе управления этого юридического лица
	1.Рафальский Сергей Петрович- 50%
2.Иванова Галина Юрьевна       - 50%

	4.Информация  о проектах  строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов  недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех  лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов  недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактических сроков ввода их в эксплуатацию.  
	1.Многоквартирый жилой дом  со встроенными магазинами, трансформаторной подстанцией, литер 1 в 9 квартале г.Благовещенска .
      Срок ввода в эксплуатацию в соответствии  с проектной документацией - 4 квартал 2008 года.
      Фактический срок  ввода в эксплуатацию -4 квартал 2008 года.

2.Многоквартирный жилой дом со встроенными объектами

общественного назначения, литер 2 в 9 квартале г. Благовещенска
      Срок ввода в эксплуатацию в соответствии  с проектной документацией - 4 квартал 2010 года.

      Фактический срок  ввода в эксплуатацию -4 квартал 2010 года.



	5.О виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшем эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости


	Данный вид  деятельности  не подлежит лицензированию.

Комплекс работ по строительству  торгового комплекса будет осуществлять общество с ограниченной ответственностью «Дальсвет плюс» (676720, Амурская область, Бурейский р-н, пос. Новобурейский, ул. Лесная, 51; 675000, Амурская обл., г.Благовещенск, ул. Ломоносова, 225; тел.220-641, ИНН/КПП 2801084479/281301001; ОГРН 1022280053568)  на основании    Свидетельства о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность  объектов капитального строительства от 23 июля 2010г №0014.05.-2010-2801084479-С-126 выданное СРО НП «Союз строителей Амурской области»,   в соответствии с заключенным контрактом на выполнение подрядных работ от 07 июня  2011 года. 



	6.Информация  о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации.
	Финансовый результат по состоянию

на 01.07.2011г. -  0 рублей;

Кредиторская задолженность по состоянию

на 01.07.2011 года - 0 рублей


II. ИНФОРМАЦИЯ  О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

	1.Цель проекта строительства, об этапах и сроках его реализации, о результатах государственной экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы установлено федеральным законом
	     Реализация данного проекта содействует формированию архитектурного облика г.Благовещенска в целом, в частности центрального рынка города, расширению в г.Благовещенске торговой инфраструктуры современного класса, более полного удовлетворения потребностей населения г.Благовещенска и гостей города в товарах и услугах, создание новых рабочих мест.

       Здание торгового комплекса будет являть собой пример современной архитектуры и органично впишется в архитектурный ансамбль центральной части г.Благовещенска.
       Проектом предусмотрено строительство  торгового комплекса в 1 очередь.  Начало строительства  объекта - 2 квартал 2011 года.

Окончание  строительства  - 4 квартал 2015 год.
    По данному проекту имеется положительное заключение государственной экспертизы № 073-10/АГЭ-0193 от 31 августа 2010 года.

	2.Разрешение на строительство
	      № Ru 28302000-54 выданное администрацией г.Благовещенска Амурской области от 03.06.2011 года. Срок действия разрешения- до 03 декабря 2015 года.

	3.Права застройщика на земельный участок, в том числе о реквизитах правоустанавливающего документа на земельный участок, о собственнике земельного участка (в случае, если застройщик не является собственником земельного участка),  о кадастровом номере и площади земельного участка, предоставленного  для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иных объектов недвижимости, об элементах благоустройства 
	 Земельный участок находится у Застройщика на праве аренды, на основании  Договора № 20 аренды земельного участка от 27 апреля 2011 года, заключенного между комитетом по управлению имуществом муниципального образования г. Благовещенска  и ООО «Дальсвет  проект». 
      Собственник земельного  участка - муниципальное образование г.Благовещенска.
      Кадастровый номер земельного участка 28:01:130169:78, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: завершение строительства торгового комплекса.
Площадь земельного участка- 9655 кв.м.   
        На  данном участке предусмотрено размещение  проектируемого здания торгового комплекса и трансформаторной подстанции. Подъезд решен с ул.Красноармейской и ул.Шевченко. Запроектирован сквозной асфальтобетонный проезд шириной 6.0 м. Проектом предусмотрено  размещение гостевых автомобильных стоянок вдоль ул.Шевченко  на 11 м/мест, с ул.Красноармейской на  16 м/мест и отдельная автостоянка на 6 м/мест для маломобильных групп населения с северного торца здания. В подвальном этаже здания торгового комплекса расположена  гостевая автомобильная  стоянка на 124 м/мест. Доступ людей в автостоянку  осуществляется через два лифта по торцам здания, семь внутренних лестниц с выходами непосредственно наружу, по трем эскалаторам и одному траволатору.
Вдоль главного фасада здания и внутри дворовой территории предусмотрен тротуар шириной соответственно 5.0м и 1.5 м, выполняется из мелкоштучной плитки с нескользящей поверхностью. Вдоль пешеходных зон запроектирована установка леерных ограждений.
 Озеленение участка представляет собой посев газонов из многолетних трав, посадку деревьев, установку цветочниц вдоль центрального фасада торгового комплекса, с восточного торца здания, на пандусе-въезде в подземный гараж. 

	4.Местоположение строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и об описании, подготовленном в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство.
	     Площадка под строительство объекта  расположена  в юго-западной части квартала 169 г.Благовещенска, ограничена с южной стороны- ул.Красноармейской, с западной стороны- ул.Шевченко, с востока- территорией рынка и магазином «Россия», с севера- территорией рынка и торговым центром «XL». Место размещения торгового комплекса перспективно вследствие его размещения в центральной части Благовещенска, которая носит торговый, деловой и культурный характер. В районе расположения  торгового центра находятся оживленные магистрали городского значения- ул.50-лет Октября и ул.Горького. Городской общественный транспорт (троллейбус, автобус, маршрутные такси), а  также междугородный и пригородный транспорт (на незначительном удалении от объекта располагается городской автовокзал) связывает район расположения торгового центра с другими районами Благовещенска, пригородами и городами Амурской области.
      Проектируемое здание переменной этажности, Г-образное в плане, состоит из 4-х блоков (с подвалом и техническим верхним этажом), разделенных деформационными швами: 
     в осях 1-8/А-Я 
-два блока: угловой семиэтажный (в осях 1-8/А-Н-33.50х29.30м) и четырехэтажный (в осях 1-8/П-Я- 49.50х29.30м); 
      в осях 9-24/А-Л
-два четырехэтажных блока (в осях 9-16/А-Л- 50.00х29.30 и в осях 17-24/А-Л- 49.50Х29.30м). 
         В осях 9-10/А-Л запроектирован сквозной проезд (в уровне 1 этажа). 
        Создаваемый объект будет представлять собой многофункциональный  комплекс, общей площадью 29.1 тыс.кв.м (включая подземный уровень встроенной в здание автопарковки). В его состав будут входить торговый и развлекательный центры, офисный центр, предприятия общественного питания и услуг. Такой подход позволяет повысить эффективность использования имеющегося земельного участка, повысить доходность и дифференцировать риски осуществления проекта в целом. Это будет один из самых крупных и современных торгово-развлекательных центров в г.Благовещенске и Амурской области. Для удобства  посетителей здание будет снабжено системой экскалаторов, пассажирских лифтов, комплексом автопарковок (подземных и надземных), современной системой безопасности, климатическими системами и другими видами инженерной инфраструктуры, которые характерны для современных торговых центров. 


	5.Количество в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости) передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или)  иного объекта недвижимости, а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией.
	Планировочными решениями предусмотрено разместить: продовольственный супермаркет, гипермаркет бытовой техники и электроники, супермаркеты по продаже товаров для охоты, рыбалки, туризма, спорта и активного отдыха; комплекс современных магазинов, формирующих «детскую линию товаров», «обувную линию», «ювелирную линию», «линию подарков и сувениров»;

комплекс магазинов по продаже белья, одежды, трикотажа, кожгалантереи, парфюмерии и косметики, товаров для дома и т.п.; зону общественного питания: комплекс предприятий бытовых и сервисных услуг; комплекс офисных помещений; развлекательный центр семейного типа.
 в осях 1-8/А-Я)
1этаж

№1- торговое помещение, площадью 16.7 кв.м;

№2-торговое помещение, площадью 25.9 кв.м;

№3-торговое помещение, площадью 31.86 кв.м

№4-торговое помещение, площадью 147.0 кв.м;

№5- торговое помещение, площадью 75.8 кв.м;

№6-торговое помещение, площадью 25.5 кв.м;

№7-торговое помещение, площадью 47.1 кв.м;

№8-торговое помещение, площадью 17.3 кв.м
№9- торговое помещение, площадью 27.6 кв.м;

№10-торговое помещение, площадью 46.0 кв.м;

№11-торговое помещение, площадью 26.1 кв.м;

№12-торговое помещение, площадью 116.5 кв.м;

№13- торговое помещение, площадью 175.7 кв.м;

№14-торговое помещение, площадью 39.1 кв.м;

№ 15-торговое помещение, площадью 41.6 кв.м;

№ 16-торговое помещение, площадью 25.7 кв.м;

№ 17- торговое помещение, площадью 19.7 кв.м;

№ 18-торговое помещение, площадью 37.2 кв.м;

№ 19-торговое помещение, площадью 28.5 кв.м;

№ 20-торговое помещение, площадью 127.1 кв.м

№ 63- торговое помещение, площадью 112.0 кв.м

2этаж
№1- торговое помещение, площадью 990.7 кв.м;

№2-торговое помещение, площадью 36.9 кв.м;

№3-торговое помещение, площадью 263.0 кв.м;

№5- торговое помещение, площадью 18.9 кв.м;

№6-торговое помещение, площадью 78.5 кв.м;

№7-торговое помещение, площадью 55.0 кв.м;

№8-торговое помещение, площадью 18.9 кв.м

№9- торговое помещение, площадью 35.2 кв.м;

№10-торговое помещение, площадью 29.4 кв.м;

№11-торговое помещение, площадью 17.9 кв.м;

№12-торговое помещение, площадью 28.6 кв.м;

№13- торговое помещение, площадью 35.9 кв.м;

№14-торговое помещение, площадью 9.4 кв.м;

3 этаж

№1-торговое помещение, площадью 778.6 кв.м
№2-торговое помещение, площадью 223.5 кв.м;

№3-торговое помещение, площадью 36.8 кв.м;

№4-торговое помещение, площадью 38.6 кв.м;

№5- торговое помещение, площадью 25.6 кв.м;

№6-торговое помещение, площадью 111.5 кв.м;

№7-торговое помещение, площадью 84.1 кв.м;

№8-торговое помещение, площадью 27.6 кв.м

№9-торговое помещение, площадью 18.8 кв.м

№9/1- торговое помещение, площадью 18.8 кв.м;

№10-торговое помещение, площадью 35.2 кв.м;

№11-торговое помещение, площадью 29.4 кв.м;

№12-торговое помещение, площадью 17.9 кв.м;

№13- торговое помещение, площадью 26.9 кв.м;

№14-торговое помещение, площадью 37.5 кв.м;

№15-торговое помещение, площадью  9.4 кв.м;

4 этаж

№1-боулинг центр, площадью 634.9 кв.м

№2- спорт-бар, площадью 136.5 кв.м;

№3- букмекерская контора, площадью 11.7 кв.м;

№4- бильярд, площадью 39.1 кв.м;

№5- бильярд, площадью 185.4 кв.м;

№8- фуд-корт, площадью 96.2 кв.м

№9- предприятие общественного питания, площадью 102.23 кв.м

№12- бар, площадью 54.4 кв.м
№13- администраторская, площадью 24.0 кв.м

№14-атракцион, площадью 48.8 кв.м

№35-фуд-корт, площадью 20.0 кв.м
№36-фуд-корт, площадью 42.3 кв.м
5этаж

№8- офисное помещение, площадью 35.4 кв.м

№9- офисное помещение, площадью 44.33 кв.м

№10- офисное помещение, площадью 33.71 кв.м

№13- офисное помещение, площадью 51.71 кв.м

№14- офисное помещение, площадью 22.5 кв.м

№15- офисное помещение, площадью 22.92 кв.м

№16- офисное помещение, площадью 53.87 кв.м

№18- офисное помещение, площадью 42.0 кв.м

№19- офисное помещение, площадью 67.5 кв.м

№20-конференц-зал, площадью 50.0 кв.м

№21-конференц-зал, площадью 61.9 кв.м

№22-конференц-зал, площадью 75.2 кв.м

6этаж
№1- офисное помещение, площадью 35.4 кв.м

№2- офисное помещение, площадью 44.33 кв.м

№3- офисное помещение, площадью 33.71 кв.м

№4- офисное помещение, площадью 51.71 кв.м

№5- офисное помещение, площадью 22.5 кв.м

№6- офисное помещение, площадью 23.0 кв.м

№7- офисное помещение, площадью 24.56 кв.м

№8- офисное помещение, площадью 29.31 кв.м

№9- офисное помещение, площадью 42.0 кв.м

№10- офисное помещение, площадью 67.41 кв.м

№11-фитнес-центр, площадью 223.0 кв.м 
7 этаж- кафе на 80 посадочных мест, общей площадью 722.67 кв.м

в осях «А-Л», «9-24»

1 этаж
№ 22- торговое помещение, площадью 1788.4 кв.м;

№23-торговое помещение, площадью  13.06 кв.м;

№62-торговое помещение, площадью 13.06 кв.м;

2 этаж
№ 15-торговое помещение, площадью 37.8 кв.м;

№ 16-торговое помещение, площадью 54.2 кв.м;

№ 17- торговое помещение, площадью 73.0 кв.м;

№ 18-торговое помещение, площадью 24.6 кв.м;

№ 19-торговое помещение, площадью 71.0 кв.м

№ 20-торговое помещение, площадью 32.0 кв.м;

№ 21-торговое помещение, площадью 79.6 кв.м;

№ 22- торговое помещение, площадью 69.8 кв.м;

№ 23-торговое помещение, площадью 48.1 кв.м;

№ 24-торговое помещение, площадью 78.7 кв.м

№ 26-торговое помещение, площадью 12.7 кв.м;

№ 27- торговое помещение, площадью 52.9 кв.м;

№ 28-торговое помещение, площадью 27.5 кв.м;

№ 29-торговое помещение, площадью 33.5 кв.м

№ 30-торговое помещение, площадью 92.0 кв.м;

№ 31-торговое помещение, площадью 192.4 кв.м;

№ 32- торговое помещение, площадью 111.3 кв.м;

№ 33-торговое помещение, площадью 101.0 кв.м;

№ 34-торговое помещение, площадью 168.5 кв.м

№ 35- торговое помещение, площадью 30.4 кв.м;

№ 36-торговое помещение, площадью 62.1 кв.м;

№ 37-торговое помещение, площадью 26.0 кв.м

№ 38-торговое помещение, площадью 41.4 кв.м;

№ 39-торговое помещение, площадью 89.6 кв.м;

№ 40- торговое помещение, площадью 26.4 кв.м;

№ 41-торговое помещение, площадью 71.9 кв.м;

№ 42-торговое помещение, площадью 73.4 кв.м

№ 43- торговое помещение, площадью 26.2 кв.м;

№ 44-торговое помещение, площадью 14.8 кв.м;

№ 45-торговое помещение, площадью 68.5 кв.м

3 этаж
№ 16-торговое помещение, площадью 68.5 кв.м;

№ 17- торговое помещение, площадью 26.2 кв.м;

№ 18-торговое помещение, площадью 72.6 кв.м;

№ 19-торговое помещение, площадью 15.4 кв.м

№ 20-торговое помещение, площадью 71.9 кв.м;

№ 21-торговое помещение, площадью 26.4 кв.м;

№ 22- торговое помещение, площадью 89.6 кв.м;

№ 23-торговое помещение, площадью 41.4 кв.м;

№ 24-торговое помещение, площадью 26.0 кв.м

№ 25-торговое помещение, площадью 269.5 кв.м;

№ 26-торговое помещение, площадью 93.3 кв.м;

№ 27- торговое помещение, площадью 285.1 кв.м;

№ 28-торговое помещение, площадью 33.5 кв.м;

№ 29-торговое помещение, площадью 27.5 кв.м

№ 30-торговое помещение, площадью 52.9 кв.м;

№ 31-торговое помещение, площадью 12.7 кв.м;

№ 32- торговое помещение, площадью 23.4 кв.м;

№ 33-торговое помещение, площадью 78.7 кв.м;

№ 34-торговое помещение, площадью 34.8 кв.м

№ 35- торговое помещение, площадью 69.6 кв.м;

№ 36-торговое помещение, площадью 79.7 кв.м;

№ 37-торговое помещение, площадью 32.0 кв.м

№ 38-торговое помещение, площадью 71.0 кв.м;

№ 39-торговое помещение, площадью 24.6 кв.м;

№ 40- торговое помещение, площадью 73.0 кв.м;

№ 41-торговое помещение, площадью 54.2 кв.м;

№ 42-торговое помещение, площадью 37.8 кв.м

4 этаж

№10-предприятие общественного питания, площадью126  кв.м;

№18-фуд-корт, площадью 97.0 кв.м
№19-игровая зона, площадью 190.9 кв.м

№20-каток, площадью 292.1 кв.м

№ 21-торговое помещение, площадью  65.7 кв.м;

№ 22- торговое помещение, площадью 27.7  кв.м;

№ 23-торговое помещение, площадью 33.5 кв.м;

№ 24-торговое помещение, площадью 90.0 кв.м

№ 25-торговое помещение, площадью 194.3 кв.м;

№ 26-салон красоты, площадью 94.9 кв.м;

№ 27- торговое помещение, площадью 104.0 кв.м;

№ 28-торговое помещение, площадью  152.3 кв.м;

№ 29-торговое помещение, площадью 43.5 кв.м

№ 30- игровая зона, площадью 417.9 кв.м;

      Согласно действующим на российском рынке коммерческой недвижимости классификационным признакам, проектируемый торговый комплекс  может быть отнесен  к многофункциональным комплексам, так как включает в свой состав инфраструктурные объекты, содержащие три и более обособленных функций:
-Основная функция- торговая (в ней сосредоточено около 63% всех площадей);

-Функция второго уровня значимости- развлекательный центр ( приблизительно 7% площадей);

-Функция третьего уровня значимости- офисная, общественное питание;
-Комплекс дополнительных функций- предприятия деловых и прочих услуг.

	7.Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства
	Помещения встроенной автостоянки, крыша, технический этаж, ограждающие, несущие и ненесущие конструкции здания, лестничные марши и площадки,  коридоры, мусоропровод, мусорокамера, электрощитовая, внешние и внутренние инженерные коммуникации, лифты, экскалаторы, санузлы, механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование или иное оборудование находящееся в здании за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный торговый комплекс, и прилегающий к зданию земельный участок, со всеми  элементами озеленения и благоустройства. 

	8.Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся  (создаваемых) многоквартирного дома  и (или) иного объекта недвижимости, об органе, уполномоченном в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу  разрешения на ввод этих объектов недвижимости в эксплуатацию
	 4 квартал 2015 года. Передача объектов участникам долевого строительства  до 31 декабря 2015года).
 Администрация города Благовещенска Амурской области

	9.Информация о возможных  финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах  по добровольному страхованию застройщиком таких рисков
	Финансовые и прочие  риски при осуществлении проекта строительства несет застройщик. 

	9.1.Планируемая стоимость строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	 1200000000 (один миллиард двести миллионов) рублей

	10.Перечень организаций, осуществляющих  основные строительно-монтажные и другие работы ( подрядчиков)
	ООО «Дальсвет  плюс»
ООО «Жилкомсервис»

ООО «Лифтмонтаж»

	11.Спосо обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
	С момента  государственной регистрации договора у участников долевого строительства считаются находящимися в залоге право аренды на земельный участок и строящийся на этом земельном участке объект.

	12.Иные договоры  и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости,  за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.
	 Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства, кроме договоров долевого участия, не заключаются.


          Директор ООО «Дальсвет проект»                                            Рафальский  С.П.  
                                                                                                                                                      24. 06.2011 г.

